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Presentazione

Il presente Kapporto Immobiliar017 sugli immobili a destinazione terziaria, commerciale e produttiva

giunto alla ottava edizione ed & stato realizzatp come di consuetoR I f £ Qh & & SNII G 2 NA& 2
LYY20AfAFNB o6haLuo RStfQ!I3ISyT Al RSt SocieydildadingSz S
(ASSILEA)Anche inquestaedizione un intero capitol@ gato curatoda ASSILEAd eRSRA OF G2 | € f ¢
delle dinamiche deleasingimmobiliare in termini di nuovi contratti di finanziamento e di prezzi di
rivendita, degli immobilicexleasing 0 LINB @Sy A Sy (ldasinBrisolti pé&r yhadethpienza delR A
clientela)

Negli anni precedenti la collaborazione tra OMI e ASSILEA, avviata ngh@@Wto per oggetto principale

At adzZlIL2NIi2 |t QAYRI 3A eSderRidld e hy ©hsBntitdl @ consdliaecunatbase NS
dati di informazioni economiche sul settore non residenziale garantendo, in tal modo, un ulteriore e
significativo contributo alla conoscenza e trasparenza del mercato.

Il sistema informativo di ASSILE&quaisisce, infatti, dati puntuali di mercato desunti dalle transazioni
leasing e alimenta, con cadenza semestrale, gli archivi delle schede OMI alla base del processo di
determinazione delle quotazioni immobiliari: dal 2007 gli associati ASSILEA haritiodoca il % delle
crca84bnnn &aOKSRS O2YLX SaaArgdlyYSyidS NARESGFHGS yStt Qi
aSYSAalGNItYSyGdS RIEffQhalLo

Ey2023 AYyFLIGAGAZT Af  &A 3y A Flaabing (pdri@ 2ircal itd% rel 208K Sl \aloge & dzY S
delle transazioni di immobili a destinazione non residenzi@ieesta specifica collaborazione consente,

anche al fine della redazione del Rapporto Immobiliare, di poter osservare e rappresentare il livello e

f QFYyRIYSYyG2 RSttS ljd2GlT A2yA®

Il volumesi articola inotto capitoli.

Nel primo capitolo é offerta una panoramica del mercato nazionale degli immobili non residenziali. |
4dz00SaaA@BA GNB OFLAG2fA a2y2 RSRAOFGAZ NRALISGOGAODI
relativamente alle tipologie uffici, negozi e capannoni, in termini di volumi di compravendite realizzate nel
2016, di intensita di mercato e livello delle quotazioni immobiliari medie per regione, area territoriale e
nelle maggiori citta italiane. Nel quintoagtolo sono analizzati alcuni indici territoriali concernenti le
jd2GFT A2yA YSRAS S f QA y i S staicapiiolo & Braposta Sinddtiméa el valdreadl 0
a0l YOA2 LISNI S RSalAylFT A2y A RQdza2 & id kitdsi, leAfghiR& iOF (1 S
criteri metodologici utilizzati nelle analisi condotte.

/2YS aA 8§ 3AAt | OOSyylid23 dzy OF LIA G 2 falle didainiche i A y S >
finanziamentieasingimmobiliari e delle rivendite degli immobili rimenti da contratti dieasing

Infine, & doveroso segnalare che questo Rapporto sul non residenziale chiude una ciclo di elaborazioni e
FyrtAaAr adriAadAoKS | @@AF G2 RIEfftQhalL FTAY RIFf Hnaonwm
Infatti, Ay dz2 A O2YLIAGA | &as3yl aiéstahnd ficRiduéndoSidalwérific addudta R I
di tutto il sistema di estrazione dei dati dai diversi archivi amministrativi di Catasto, Pubblicita immobiliare,
Registro e OMI.

I GFES NIY3IA2YyS ay2NXIEOGAQD 3 aA II&ektratioyiod elaBoratjotzsit f S
RFGA NAOKASAGS RIEIfEQL{ ¢! ¢Z A ¥ipreiziNdldaDidafiohi KBAB)LAISAT f I
dal medesimo Istituto, che quelle derivanti dalla collaborazione avviata con il Servizio stabilita finanziaria
RSt S5ALINIAYSyG2 SO2y2YAlL S adrdAaadAaol RSttt . 1FyoO
la vigilanza macro prudenziale.
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[ QAYaASYS RA jdzSaidsS y20AaGt O2YLRNIF 1 ySOéseaiit
e diversificate attivita di estrazione, elaborazione e produzione dati.

Pertanto, a partire dalla prossima nota trimestrale sulle compravendite immobiliari relative al primo
ONRAYSaGNBE RStftQlyy2 Ay O2NRE2I gvaNddlodblggiche liddeorgofdih O G .
definizione.

[ QAYAASYS RA GF A y2 @iclieuna redisiore S¢S serk Jsthidiche The NkaOésa S R €
disponibile nei tempi possibili.

Roma 25 maggio 20¥
Gianni GuerrietfAgenzia delle Entrajee Gianlica De Candia (ASSILEA
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1 Quadro di sintesi nazionale del mercato non residenziale

Nel 2016 il settore non residenzialehe comprende i segmenti del terziario, del commerciale e del
produttivo, mostra un deciso rialzo dei volumi di compravenditd6,1%complessivamenteaispetto al

2015. Si tratta del primo anno, dal 2006, inizio del calo degli scambi per il complesso del settore, che la
crescita riguarda contemporaneamente tutti e tre i compaltil produttivo a mostrare il rialzonaggiore,
bHHIM:S aS8S3dz2S f Ql dzYSyid2 RSt mMcXc: RSt aSGi2NB O2vY
il segmento terziario.

In Tabellal si riportano sinteticamente i dati di stock e NTN p&scun cmparto. || mercato di settori

terziario, commerciale e rpduttivo rappresenta il6,5% dello stock immobiliare complessivo e 6%,

RStf Qdzy A SNE2FigR&lf t S (NI yallA2yA o

Le tipologie immobiliari, oggetto di pa&tO2f I NB | LILINBF2yYRAYSyYy (2 Ay |
tradizionalmente collegate ai settori terziario (uffici), commerciale (negozi e laigrae produttivo
(capannoni eA Y RdzZ A NA SO ® t SNJ GFfA GALRE23IAS aA iaeNBglil2zy S
andamenti dei volumi di compravendita e delle quotazioni di mercddtocomunquesempreribadito che le
RSalGAYITA2yA RQdza2 az2y2 | dzS g ddfalafodFinaitdgaesténbn sBriof £ S (
RSt ddzid2 ARSgBESGIHI REAGABINGEA XYS RQdzA2 RSA 06SyAxX
speciali), in cui spesso esiste una promiscuita tra immobili a carattere produttivo, commercialeagaterzi

Nel capitolo conclusivay C2 Yy 1A S O NX (&S3ipbltato YoScheinR @i igf)ragazibhedizzatoper

le diverse categorie catastali. La categoria piu problematica, in termini di promiscuita della destinazione

R Q dzairtlubbiamente la D8, in cui rientraymtre agli immobili destinati al commercio (e per questo sono
associati ai negozi, categoria Cdnche immobili destinati al terziario

[ QLY fA&A RSEES GFNRFTAZ2YyA GSYRSyYyT Al f grafido NiKigad a G NI €
2, ben evidenzia quanto giaceennato in premessa, ovvero la netta inversione di tendenza che si e
osservata nel corso del 2016 con tutti i segmenti, che, realizzando variazioni positive in tutti i trimestri,
seppure di diversa entita, hanno consolidato la ripresa.

| dati nazionali ger area territoriale del 2065 NXf F G A @A £ £ 2 &0 2 OhtEnsitadel b ¢ b
mercato immobiliare calcolato come rapporto tra NTNs#ocK per le tipologie suddette sono riportaith
Tabella 2, Tabella 3 e Tabella 4. Sono altresitapoper completare il quadro delle tipologie edilizie non
residenziali, i dati riferitalle unita immobiliari destinate a Istituti di credito, Edifici commerciali e Alberghi.

In termini di stock immobiliare, i negozi rappresentano la tipologia editiaia il numero di unita piu
elevato tra le tipologie non residenzigfioco piu di2,5 milioni di unita) Come evidenziato nel grafico di
Figura3, le unita nella tipolgia negozi rappresentanguasiil 60% dello stockon residenziale, seguono i
capannoni, comuasiil 18% e gli uffici, copoco piu dé 15%.

Considerando le compravendite, si nota che sono ancora i negozi a detenere la quota maggiore di NTN, ma
con unammontareinferiore alla quota di stocle pari al50,8% Sonq di contro, piu elevate, rispetto allo

stock, le quotedi compravenditedegli uffici e dei capannonpari rispettivamente a circa 19% eil 22%

Tale differenza di quote in termini di volume di compravendite e di stock si riftiéamente sul valore

RSt {[(laal NA&adz GF = |j dzA Y RA Zi (U5 148% Seettia@ente)® Nidittdg® F A O A
basso per la tipologia negoi,(3%).

NellaTabell 5 sono riportati i valori, nazionali e per area téoriale, delle variazioni percentuali dei volumi

delle compravendite, espressi in termini di NTN, segte nel 206 NA 4 LJISG (2  ldenteQ$iy y 2
evidenzia al riguardo chiésettored y' S 3&ih rl£oin tutte le aree con picchi intorno al 20% hélord
Estenellelso® Af &S {02 NI liededziomal© sde e &rdzoeindl©dire aregarticolare nel

! Con la circolare r2/E della Direzione Centraletasto, cartografia e pubblicita immobiliare del 1 febbrad16, & stato spiegato che con la nuova
GSNEA2YS nonndo R Sunasbtiel/ NICA @2 (51 TANYVRAD ARSI (G @& §SI2NAS OFGlradrtia RSA 3
piu dettagliata ripartizione delle diverse tipologie immobilieensibili in una stessa categoria catastale, di disporre nelle proprie banche dati di
informazioni sempre pit complete per finalita statistiche, inventarialied estingali { A G N} GG X LISNJ 2N} = RA dzy LINRY?2
che comunque AdzZl NRSNB66S &2f2 3JFtA AYY20AfA RA ydz2gd2 | OOFGlIadl YSyiock 2 OKS
b2y OQ8 RdzooA23 Gdzidr @Al T OKS 1jdzSaidl y2@Adt § A Y LR pNdrimohid, hfuadtdva o Sy S vy

ySt &aSyaz2 RStftlF NAY2TA2YyS RA [[dzSt€S GLINRBYA&AOdzAGL | 33aNBIAFGATSE RA Odz
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Nord Ovest (+17,5%), f & S (i G 2 NJ indec®in falte\figizpd yoh picchi molto elevati al Sud ella
Isole(+39% e +67%spettivamente)

Tabellal: Stock, NTR IMI 205 e variazioni per settore

Var. % NT

Destinazione Quota % Stoc NTN 2016 2015/ 16 Quota % NT IMI 2016
Residenziale 51,4% 528.865 18,9% 46,4% 1,6%
Pertinenze 35,8% 411.003 19,2% 36,0% 1,7%
Terziario 1,0% 9.946 12,5% 0,9% 1,5%
Commerciale 4,3% 30.586 16,6% 2,7% 1,1%
Produttivo 1,2% 11.287 22,1% 1,0% 1,5%
Altro 6,3% 149.324 14,8% 13,1% 3,6%
Totale 100,0% 1.141.012 18,4% 100,0% 1,7%

Figural: Distribuzionedello stock e del NTN per settore

Stock 2016 NTN 2016
Produttivo; Commerciale Produttivo

Commerciale; _1,2% 2,7% 1.0% Altro

Terziario; /' 13,1%
' 4,3% Terziari “-\ /
1,0% \ Altro: 6,3% O,Q(V /

Pertinenze

Pertinenze;
35,80 "~ 36,0%\

LResidenziaIe;

51,4% Residenziale

46,4%

Figura2: Variazione trimestrale % tendenziale annua settori terziario, commerciale e produttivo

2 | dati dello stock e delle compravendite immobiliadn sonocomprensivi dei valori relativi ai comuni delle province autonome di Trent22@®.
comuni) e Bolzano (n. 116 comuni), del Friuli Venezia Giulia (n. 45 comuni), del Ve@eatonfuni) e della Lombardia (n. 2 comuni) dove vige il
sistema dei libri fondiari (o sistema tavolare) per la pubblicita immobiliare.






















































































































































































































































